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VISITE GUIDEE :

Idéalement située a quelques pas de la plage de Passable, cette villa contemporaine offre un
cadre de vie prestigieux au cceur d'un environnement résidentiel recherché. Son orientation
permet de profiter d'une vue spectaculaire sur la rade de Villefranche, la baie de Nice et la
Méditerranée.
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Une architecture moderne et un confort absolu. Dés I'entrée, une allée élégante mene a cette ﬁr

propriété aux lignes épurées et raffinées. Un ascenseur dessert directement le garage et

I'entrée principale, garantissant une accessibilité optimale. Lespace de vie lumineux comprend E 5
un vaste salon, une salle a manger et une cuisine américaine haut de gamme, tous offrant une

vue imprenable sur la mer. Les cinq chambres en suite assurent confort et intimité. Un permis

de construire permet d'agrandir la villa de 240 m? a environ 300 m?. EXpOSitiOﬂ ouest
Un extérieur paysager avec piscine et toit-terrasse panoramique. Le terrain de 2. 100 m?,

50|g’neuse[nent aménagé, est un verltablevecrm de verdure med{terraneenne. L'espace piscine, @ Vue mer, panora m|q ue
agrémenté d'une terrasse en teck sur le toit, offre un panorama a couper le souffle. Un garage —

double compléte cette propriété d'exception. *surface commercialisable

Une opportunité rare sur la Cote d’Azur : alliant emplacement exclusif, architecture élégante et
potentiel d'agrandissement, cette villa représente une opportunité unique sur le marché de
I'immobilier de prestige.
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Consommations énergétiques (En énergie primaire) Emissions de gaz a effet de serre (Ges)
Pour le chauffage, la production d’eau chaude Pour le chauffage, la production d’eau chaude
sanitaire et le refroidissement sanitaire et le refroidissement
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Logement énergivore Forte émission de GES
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